KRAJSKA HYGIENICKA STANICE
STREDOCESKEHO KRAJE SE SIDLEM V PRAZE

Vas dopis zn.: 113647/2026/KUSK Krajsky utad Stredoceského kraje

Ze dne: 11.08.2026 Odbor zivotniho prostiedi
Zborovska 11

Spis. zn.: S-KHSSC 58837/2026 150 21 Praha 5

C.j.: KHSSC 61163/2026
Vyfizuje: Mgr. Hana Stollova
Tel.: 310014400

E-mail: hana.stollova@khsstc.cz

Datum: 25. srpna 2026

Vyjadreni organu ochrany veiejného zdravi k oznameni zaméru ,,Primyslovy park Ofech —
zapad, kat. izemi Ofech®, oznamovatel Prologis Czech Republic LXXVIII s.r.0., Na Dlouhém
79, 251 01, Ri¢any, IC 17713048 pro ulely zji§tovaciho Fizeni podle zakona & 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,,zakon*).

Krajskd hygienickd stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako spravni ufad mistné
ptislusny dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdé&jsich
predpisu (dale jen ,,spravni fad*) a ust. § 82 odst. 1 a piilohy 2 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vetejného zdravi a o zméné nekterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
»Zakon €. 258/2000 Sb.*), a vécné prislusny dle ust. § 10 spravniho fadu a § 82 odst. 2 pism. 1)
zakona €. 258/2000 Sb., posoudila podle ustanoveni § 77 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb. zadost o
vyjadifeni oznamovatele Prologis Czech Republic LXXVIII s.r.0., Na Dlouhém 79, 251 01,
Ri¢any, IC 17713048, (dale také ,,0znamovatel*) k oznameni zaméru ,,Primyslovy park Ofech —
zapad, kat. uzemi Ofrech®, dorucenou cestou Krajského uradu Stfedoceského kraje dne
13.08.2026.

Dale byl v oznameni zdméru vznesen pozadavek, aby bylo ve vyjadieni pfislusného spravniho
ufadu uvedeno také doporuceni, na které oblasti vlivii zaméru na zivotni prostiedi a vefejné zdravi
ma byt v dokumentaci vlivli ziméru na zivotni prostfedi kladen zvySeny diraz. Déle byl v oznameni
zaméru vznesen pozadavek, aby ve vyjadieni byly formulovany pfipominky a pozadavky
respektujici stupen piipravy zameéru a nalezitosti stanovené piilohou €. 3 k zékonu.

Po zhodnoceni souladu piedlozeného oznameni koncepce s pozadavky ptredpist v oblasti ochrany
vefejného zdravi vydava Krajskd hygienicka stanice StiedoCeského kraje se sidlem v Praze (dale
také ,,KHS*) podle ustanoveni § 6 odst. 6 zdkona, toto vyjadieni:

K oznamenému zaméru KHS konstatuje, Ze neni nutné zamér posoudit dle zakona, neni nutné
predlozit dalsi podklady pro nasledné vyhodnoceni vlivii zaméru za podminky, Ze budou
dodrZeny v dobé schvalovani zaméru a jeho realizaci a provozu podminky uvedené v hlukové
studii Ing. Martina Vraného z €ervence 2026.

Odiivodnéni:
Jedna se o vystavbu dvou samostatnych hal (DC4 a DC5) v ramci jednoho logisticko vyrobniho
arealu, ktery bude umistén jizné u exitu (mimourovinové kiizovatky) ¢. 19 podél Prazského okruhu

(dalnice DO0). Haly jsou navrzeny jako nepodsklepené vicelodni objekty obdélnikového pudorysu s
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administrativnimi vestavky a technickym zdzemim. Hala DC4 je situovana v severni Casti feSen¢ho
uzemi. Objekt ma ptiblizné ptidorysné rozméry cca 90,6 x 54,6 m. Celkova zastavéna plocha ¢ini
ptiblizné 5 000 m?, pficemz pievazna ¢ast je urcena pro skladovaci (warehouse) funkci a mensi ¢ast
tvofi administrativni vestavek. Hala DC5 je umisténa v jizni Casti aredlu a je dispozi¢né obdobna.
Pludorysné rozméry jsou cca 102,6 x 54,6 m a zastavéna plocha dosahuje ptiblizné 5 700 m?. Stejné
jako u haly DC4 je objekt ¢lenén na skladovou ¢ast a administrativni zazemi. Vyska obou hal je 12
m po atiku. Ob¢ haly jsou navrzeny jako flexibilni objekty umoziujici déleni na mensi provozni
celky pro vice najemct. Funk¢né jsou urceny pro lehkou nerusici vyrobu, montaz, obchod, logistiku
a skladovani bez vyznamnych technologicky naro¢nych procesii. Soucasti zdméru je realizace
zpevnénych ploch pro dopravu a manipulaci, parkovacich stani, oploceni aredlu, sadovych uprav,
retencni nadrze a ptislusnych inZzenyrskych siti.

Z hlediska funkéniho vyuziti se predpokladad urceni haly pro lehkou vyrobu, pfipadné skladovani,
kdy negativni vlivy zaméru nebudou piesahovat hranice arealu. Vyroba bude lehka, montazni z
dovezenych komponent; skladovani: jednd se o skladovani surovin, vyrobkl, komplementarniho
zbozi k vyrobklim bez nebezpecnych vlastnosti.

Posouzeni akustické situace

* dovezeni jednotlivych komponent — kovové, plastové, gumové dily, elektronické soucastky,
spojovaci material a podobn¢, navazeni je ndkladnimi vozidly do dok;

* nasleduje docasné skladovéani v ramci regalovych skladii, manipulace je provadéna elektrickymi,
rucnimi voziky;

* dily jsou nasledné naskladnény do pohotovostniho, vyrobniho skladu, odkud jsou dopravovany
dily dopravniky na jednotliva pracoviste;

» montovani dilii je provadéno ru¢nimi stroji v nékolikastupiiovém procesu;

* nasleduje testovani hotovych vyrobkt, baleni a uskladnéni do skladii hotové vyroby

* odvoz je realizovan nakladnimi vozidly s vyrobky upevnénymi na paletach.

Urbanistické feSeni zdméru vychdzi z tvaru a velikosti feSeného uzemi, jeho dopravnich vazeb,
konfigurace terénu a podminek stanovenych izemné planovaci dokumentaci. Aredl je tvofen dvéma
samostatnymi logistickymi halami DC4 a DCS5 se souvisejicimi manipula¢nimi a parkovacimi
plochami, technickou infrastrukturou a plochami zelené. Rozmisténi jednotlivych objekta
respektuje prostorové moznosti lokality, stdvajici i pfipravovanou dopravni infrastrukturu a
pozadavky na efektivni provoz logistického aredlu. Soucasti ndvrhu jsou manipulacni plochy pro
obsluhu hal, dokové pozice pro nékladni dopravu, parkovaci plochy pro osobni automobily a
souvisejici technické objekty. Urbanistické feseni souc¢asné zohlediiuje podminky tizemniho planu,
zejména pozadavky na intenzitu vyuZziti izemi, maximalni vySku zéstavby, realizaci ochranné a
izola¢ni zelen€ a zachovani ndvaznosti na okolni dopravni a technickou infrastrukturu. Vyznamnou
soucasti navrhu jsou rovnéz sadové upravy a retencni opatfeni pro hospodafeni se srazkovymi
vodami.

Architektonické feSeni je zalozeno na jednoduchém hmotovém uspoiadani typickém pro moderni
logistické a skladové objekty. Obvodovy plast bude tvoren lehkym sendvicovym oplasténim
doplnénym prosklenymi plochami v administrativnich Castech objekti. V parteru hal budou
umistény dokové a vratové systémy pro obsluhu logistického provozu. Soucasti projektu je i
vystavba zpevnénych ploch, parkovacich stani, oploceni aredlu, sadovych uprav, vratnice, retencni
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podzemni nadrze, sprinklerové stanice a vystavba pfisluSnych inzenyrskych siti. Jedna se o napojeni
piipojky vodovodu, splaskové a destové kanalizace, plynovodu, elektiiny VN. Podél
administrativnich vestaveb jsou navrzena kolmé parkovaci stani pro osobni automobily, jejichz
rozméry budou 2,50 x 5,00 m, krajni parkovaci stani budou o 0,25 m Sir§i. Parkovaci stani
vyhrazend pro invalidy budou mit §ifi 3,50 m. Aredlové komunikace budou o $ifce 7,50 m.
Zpevnéné plochy pro nakladni automobily jsou navrzeny s povrchem z asfaltového krytu. Objizdna
komunikace je navrzena také jako asfaltova. Povrchy komunikaci obecné€, vyjma chodnikii, budou
provedeny jako nepropustné.

V ramci akustického posouzeni jsou hodnoceny zdroje hluku souvisejici s provozem hal, zejména
vzduchotechnicka a dalsi technickd zatfizeni, manipulace v prostoru nakladdacich doku, provoz na
aredlovych komunikacich a parkovistich a doprava vyvoland zamérem na navazujici vetejné
komunikaéni siti. Konkrétni vyrobni technologie ani dal$i vyznamné technologické zdroje hluku
nejsou v soucasné fazi pfipravy zaméru navrzeny. Piipadné umisténi technologie nebo zafizeni s
vy$$imi emisemi hluku bude mozné pouze pti dodrzeni akustickych parametri stanovenych touto
studii. Pokud by navrhované zdroje tyto parametry piekraCovaly, musi byt jejich vliv pred
umisténim samostatn¢ akusticky posouzen a piipadné musi byt navrzena odpovidajici protihlukova
opatieni.

Predmétem aktualné posuzovaného zaméru jsou haly DC4 a DCS5, které tvorti lokalitu Primyslovy
park Ofech — ZAPAD. Pro tuéely vyhodnoceni kumulativnich akustickych vlivii jsou soucasné
zohlednény souvisejici zaméry Primyslovy park Otfech — SEVER, tvofeny halou DCI, a
Pramyslovy park Ofech — JIH, tvofeny halami DC2 a DC3. Hlukova studie tedy hodnoti souhrnné
pusobeni tii samostatnych zamérti zahrnujicich haly DC1 az DCS5, vcetné jejich stacionarnich
zdrojii hluku, manipulace, provozu na aredlovych komunikacich a souvisejici automobilové
dopravy. Zahrnuti hal DC1 az DC3 do vypoctu predstavuje hodnoceni kumulativniho stavu; tyto
haly nejsou soucasti aktudln€¢ posuzovaného zadméru DC4 a DCS5. Posouzeni bylo provedeno v
souladu s § 12 a ptilohou €. 3 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pted nepiiznivymi
ucinky hluku a vibraci, v platném znéni. Samostatné¢ byly hodnoceny zdroje souvisejici s provozem
arealu a automobilova doprava na navazujici komunikacni siti. Pro ovétfeni stavajici akustické
situace bylo ve dnech 16.—17. 6. 2026 provedeno méfeni hluku v blizkosti referen¢nich bodi €. 3, 5,
6 a 7. V denni dob¢ byly naméteny ekvivalentni hladiny akustického tlaku A v rozmezi od 33,9 do
45,1 dB, v no¢ni dobé od 31,8 do 36,0 dB. Naméiené hodnoty zahrnuji stdvajici automobilovou
dopravu, provoz existujicich areali a dal§i zdroje hluku pfitomné v tzemi. Ve vypoctu byly
zahrnuty vzduchotechnické a ventila¢ni jednotky, hluk §ifeny z vnitinich prostor objektil, provoz
manipulacni techniky, obsluha naklddacich dok a automobilova doprava na komunikacich a
zpevnénych plochach uvniti aredlu. Vypocet byl proveden pro maximalni provozni stav definovany
vstupnimi parametry studie, v€etné provozu zdrojii v no¢ni dob€. V denni dob¢ dosahuje nejvyssi
vypocteny prispévek provozu celého arealu hodnoty 36,3 dB v referencnim bodé¢ ¢. 7. Hygienicky
limit Laesn = 50 dB je splnén ve vSech hodnocenych referencnich bodech, piicemz nejnizsi
vypoctova rezerva Cini 13,7 dB. Po energetickém pficteni pfispévku aredlu k naméfenému
stavajicimu akustickému pozadi dosahuje nejvyssi vysledna hladina 45,6 dB. V noc¢ni dobé
dosahuje nejvyssi vypocteny prispévek provozu arealu hodnoty 36,1 dB, rovnéz v referenénim bodé
rezerva ¢ini 3,9 dB. Po energetickém pficteni ptispévku arealu ke stavajicimu akustickému pozadi
¢ini nejvyssi vysledna hladina 38,0 dB v referencnim bodé¢ €. 6. Hluk z dopravy na komunikacni siti
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Dopravni model vyhledového stavu roku 2030 zahrnuje provoz na dalnici DO, planovany obchvat
obce Otech a dopravu vyvolanou kumulativnim provozem hal DC1 az DCS5. Porovnany byly
varianty roku 2030 bez dopravy aredlu a se souhrnnou dopravou arealu. V denni dob¢ €ini nejvyssi
vypoctena hladina hluku z dopravy ve varianté¢ bez zdméru 42,5 dB a po zahrnuti dopravy DC1 az
DCS5 dosahuje 42,6 dB. Nejvyssi navyseni v jednotlivém referenénim bodé ¢ini 0,5 dB. Hygienicky
no¢ni dobé ¢ini nejvyssi vypoctend hladina ve varianté bez zdméru 37,0 dB a po zahrnuti dopravy
DC1 az DC5 dosahuje 37,2 dB. Nejvyssi navyseni v jednotlivém referencnim bod¢ ¢ini 1,9 dB.

A4

dB.

Podminky pro dodrzeni hygienickych limitt:

* V no¢ni dobé bude minimalizovan pocet pojezdi a manipulacnich operaci na venkovnich
plochach aredlu. Provoz bude organizacné =zajistén tak, aby nedochéazelo ke zbyteCnému
popojizdéni, opakovanému couvani, ¢ekani vozidel s motorem v chodu ani soubéhu vice hluénych
¢innosti.

* Pfi couvani vozidel a manipulacni techniky bude namisto vyrazné tonové vystrazné signalizace
prednostné pouzivana Sirokopasmova netonalni signalizace, ptipadné jiné technické feseni spliujici
pozadavky bezpecnosti prace. Akustickd signalizace bude nastavena na nejnizsi troven zajistujici
bezpecny provoz.

* Pokud by skutecné dopravni intenzity, rozsah no¢ni manipulace nebo akustické vykony
instalovanych zafizeni piekroCily parametry pouzité ve vypoctovém modelu, bude pred zménou
provozu provedeno aktualizované akustické posouzeni. V piipadé¢ potfeby budou navrZena
doplitkova technicka nebo organizacni protihlukova opatieni, zejména ve sméru k obytné zastavbé
zapadné od aredlu. Tato opatfeni mohou zahrnovat omezeni no¢niho provozu, Gipravu organizace
dopravy, instalaci lokalnich protihlukovych clon u manipulacnich ploch a dokli nebo dodate¢né
zatlumeni stacionarnich zdroji.

Na zaklad¢ provedenych vypoctl Ize konstatovat, ze provoz aktudlné posuzovaného zaméru DC4 a
DCS5 ani kumulativni provoz celého souboru hal DC1 az DC5 nezptisobi pti dodrzeni hodnocenych
vstupnich parametrii ptekroceni hygienickych limitii hluku v nejblizSich chranénych venkovnich
prostorech staveb. Hygienické limity jsou splnény v denni i nocni dobé pro provoz aredlu i pro
automobilovou dopravu na posuzované komunikacni siti. Zamér ,,Primyslovy park Ofech —
ZAPAD® je proto z hlediska ochrany pied hlukem za podminek uvedenych v této studii
realizovatelny.

Po sezndmeni s obsahem ozndmeni a jejim zhodnocenim KHS konstatuje, ze nebyl negativné
dotcen zajem, ktery jakozto mistné piislusny organ ochrany vetfejného zdravi chrani a byl shledan
soulad se vSemi pozadovanymi piedpisy, a proto piedlozeny material je dostateénym odbornym
pokladem v procesu posouzeni vlivil na zivotni prostfedi a neni nutné zdmér posoudit dle zékona, a
to za pfedpokladu splnéni podminek uvedenych v hlukové studii Ing. Martina Vraného z Cervence
2026 v dob¢ schvalovani zaméru a jeho realizace a provozu.

Mgr. Hana Stollova
feditelka odboru hygieny obecné a komunalni
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Rozdélovnik
Adresat datovou schrankou
KHS HOK
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